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15.000 Wohnungen stehen in Siid-
tirol leer. Diese Auskunft hat Lan-

deshauptmann  Arno  Kompat-
scher auf Anfrage der Freiheitli-
chen Anfang dieser Woche erteilt.
Ziwar ist es in einem trigen Markt
wie dem Immobilienmarkt ver-
stéindlich, dass sich Angebot und
Nachfrage nicht immer zeitnah
treffen - die hohe Zahl iiberrascht
aber trotzdem. Vor allem deshalb,
weil gerade in Siidtirol das Thema
der Wohnungsnot, des fehlenden
Bau- und Gewerbegrundes sowie
der hohen Immobilienpreise im-
mer wieder von verschiedenster
Stelle angeprangert wird. Und
nun das, doch keine Wohnungs-
not? Angesichts der offen geleg-
ten Zahlen muss man riickschlie-
[ien, dass das Kapital an Gebiude-
einheiten in Sfidtirol doch ansrei-
chend vorhanden ist, Was aber un-
zureichend entwickelt ist sind die
Kriifte, um Angebot und Nachfra-
ge zeitnah zusammenzubringen.
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Wie man dieses Problem angeht,
dariiber teilen sich die Meinun-
gen. Die Einen behaupten, man
miigse iiber ein dffentlichez Bau-
programm zusitzliches Angebot
auf den Markt bringen. Entspre-
chend wiirden die Immobilien-
preise wieder sinken — Wohnen
fiir die Mittelschicht wiirde wie-
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Sand im Getriebe

Herrscht in Sudtirol Wohnungsnot oder ein
Wohnungs-Uberangebot? Ein Beispiel eines nicht
ausreichend gut funktionierenden Markts.

der leistbar gemacht. Dies wiirde
allerdings nur unter der Voraus-
setzung eintreten, dass die Preis-
politik nieht von den Anbietern,
beispielsweise durch Preisabspra-
chen, stark beeinflusst werden
kann. Aber selbst bei sinkenden
Preisen ist zu beriicksichtigen, in
welcher Relation der Vorteil von
wenigen Kiufern zum Nachteil
der vielen Wohnungseigentiimer
steht, die ihr Vermdgenskapital
vermindert sehen. Ein zweiter
Angatz wire, eine raumordne-
risch restriktivere Linie zu fahren
und, gemill dem Prinzip ,,Gran
vor Grin®, mallgeblich auf die Re-
qualifizierung des bestehenden
Gebiudebestands zu setzen. Fiir
Siidtirol ist das wahrscheinlich
der sinnvollere Ansatz. Zumal
aber Kauf und Requalifizierung
von alter Bausubstanz mit hohen

Investitionskosten verbunden
gind, ist diese Wohnpolitik fir die
Siidtiroler Mittelschicht erst dann
leistbar, wenn sie durch 6ffentli-
che Forderungen gestiitzt ist.
Diese Lenkungsmallnahmen kin-
nen auch in kombinierter Form
ausfallen, nach dem althewihrten
wLuckerbrot und Peitschen-Prin-
zip®. Zuckerbrot, das wiren af-
fentliche Zuschiisse in den Berei-
chen Sanierung bzw. Bausparen.
Peitsche, dureh eine stirkere Be-
steuerung der leer stehenden Ku-
batur - wobei im Vorfeld das ent-
sprechende Monitoring fiber die
Gemeinden sichergestellt werden
muss. Uberlegt werden =ollte
auch eine wieder restriktiver aus-
gelegte  Raumordnungspolitik.
Unter Umstinden bringen nim-
lich auch Restriktionen Ol ins Ge-
triebe.



