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ie Ausgangslage ist para-

dox: In Siidtirol sind die

Wohnungspreise so hoch
wie kaum irgendwo anders und
doch liegt ein bedeutender Woh-
nungsbestand brach. Die letzten
gesicherten Daten gehen auf die
Volkszihlung im Jahr 2011 zuriick.
Auf einen Gesamtbestand von
228.000 Wohnungen gab es gezihl-
te 28.240, die nicht stindig be-
wohnt waren. Das entspricht
12,4%. Die eine Hilfte sind touris-
tisch genutzte Zweitwohnungen,
die andere Hilfte — also immerhin
noch gut 14.000 Wohnungen — ste-
hen schlicht und einfach leer.

,Zuckerbrot und Peitsche
als Strategie kann helfen,
Immobilien wieder auf den
Markt zu bringen.”
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von Stefan Perini

Um das Vermieten attraktiver zu
machen, will die Landesregierung
den Steuerhebel nach dem Prinzip
HZuckerbrot und Peitsche® anset-
zen: Wer seine leerstehende Woh-
nung als Erstwohnung an Anséssi-
ge zum Landesmietzins vermietet,
soll nur mehr eine Gemeindeimmo-
biliensteuer von 2 Promille bezah-
len. Wer hingegen seine leer ste-

hende Wohnung nicht auf den
Markt bringt, der soll als Mindest-
satz eine GIS von 15 Promille be-
rappen miissen. Der Vorschlag ist
absolut verniinftig und deckt sich
mit einer der empfohlenen Mal-
nahmen, die das AFT in seiner Stu-
die zum sozialgerechten Wohnen
aufgezeigt hat.

Skeptiker entgegnen, dass der ent-
stehende steuerliche Nachteil bzw.

GIS gut gedacht

Die Landesregierung lotet Spielraume aus, um Wohnen in Sidtirol leistbarer
zu machen. Uber die Gemeindeimmobiliensteuer einzuwirken ist sinnvoll,

Vorteil zu gering sei, um Entschei-
dungen malgeblich zu beeinflus-
sen. SchlieBlich zeige die Praxis,
dass Faktoren wie die Vertrauens-
wiirdigkeit und Zahlungsfihigkeit
der Mieter, die Bindung an den
Mietvertrag, das Risiko von Schi-
den an Wohnung und Einrichtung
weit mehr zéihlen.

Flankierend zum steuerlichen He-
bel miisste eine Garantiestelle fiir
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aber nicht ausreichend.

»sicheres Vermieten®“ eingerichtet
werden so wie in Vorarlberg, wo es
gut funktioniert. Diese Stelle garan-
tiert und zahlt den Wohnungseigen-
tiimern einen sozialgerechten Miet-
zins iiber die gesamte Dauer des
Mietvertrags, kiimmert sich um alle
biirokratischen Auflagen und Risi-
ken. Das wire vor allem fiir die klei-
nen Vermieter vorteilhaft, da sie im
Unterschied zu Grolivermietern

Verwaltungskosten nicht tiber Ska-
leneffekte reduzieren konnen. Den
Mietern werden ebenso Stabilitit
und Schutz gewihrleistet, mit dem
Vorteil, dass ihre Miete geringer ist
als die marktiibliche.

Wiirde die Landespolitik zusiitz-
lich zur GIS-Regelung diese Ein-
richtung schaffen, wire Entschei-
dendes fiir die Wiederbelebung
des Mietmarktes getan.



