WIKU

WIRTSCHAFTSKURIER
Mazwoch, 78, Aupant 2010

28.08.2019

Fiir den Traum vom Eigenheim biirden sich die Siidtiroler immer
grolere Kredite auf: Grund zur Sorge? P Seiten4 und 5
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Mein Haus, meine Schulden

FINANZIERUNG: Siidtiroler brauchen fiir Finanzierung des Eigenheims mehr Geld von der Bank

L[Eher 20 Jahre Schulden
zuriickzahlen als 20 Jahre
Miete Gberweisen: Die Sddti-
rolerwollen im Eigenheim le-
ben und nehmen zu dessen
Finanzierung immer mehr
Darlehen auf. Das zeigt ein
Blick auf die Entwicklung des
Kreditvolumens. In den ver-
gangenen 10 Jahren ist es
deutlich gewachsen. Ist das
Grund zur Sorge?

Uber 70 Prozent der SGdtiroler le-
ben in ihren efgencn 4 Winden.
Nur 25 Prozent wohnen rmur Mie-
te, 1951 war das Verhilmis genau

ekehrl Der Wunsch, ein Fi-

eim zu besitzen, ist - auch
als Folge der Wohnbaupolitk der
vergangenen 70 Jahre - grof im
Land. Die Statistk der Banca
d'Tealia zeipt: Er ist so groft, dass
ihn sich die Stdtroler mit immer
mehr gelichenem Geld der Ban-
ken eriillen - nach der Devise:
licher Raten zahlen als Miete
(siche nebenstehende Grafik;
Daten iber die Ersezung beste-
hender Darlehen werden seit
2012 erfasst, Anm. ).

Stefan Perini vom Arbeitsior-
derungsinstitut  (Afi) weif: ,In
Sidtirol ist der Traum vom Fi-

eim sehr stark verankert
Auferdem ist das Zinsnivean his-
torisch niedrig. Wer also heute
Geld auf der hohen Kante hat, fir
den sind die eigenen 4 Wande ei-
ne sichere [nvestition - aus der
Sicht des Sparers, der auf sein Er-
spartes nur niedrige Zinsen be-
kommt® Gleiches gilt filr die 2
rahlenden Zinsen auf gelichenes
Geld. Und so sieht das Phiino-
men aus der Sicht der Banken
folgendermallen aus, wie Perind
vorrechnet: 68 Prozent des von
Stddmoler Banken eingerdumten
Kreditvolumens (Stand: 20. April
2019} gehen an Untemehmen, 27
Prozent an Privatpersonen und 5
Prozent an andere. Vor 10 fahren
belief sich das Privatpersonen
cinperiumie Kreditvolumen

aul 20 Prozent: Das heifit,
it gihl ginen Hun auf Immobili-
L

Folgt auf Bauboom
die Erniichterung?

Um die grofie Nachfrage nach
Immehilien #u decken, wird ge-
baut: Mancher Bankeninsider

gicht den Hoom im Bauwesen
nicht nur positiv. Es gibt die Sor-

Vergabe von Darlehen fiir den Erwerb von Wohneigentum in Stdtirol
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HIMTERGRUND Einkommen haben S:hw‘]er{%z‘i-
ten, sich eine Erstwohnung bei

Haushaltsschulden

und ihre Folgen fiir die Wirtschaft

Verschulden sich Privaie fiber-
miifiig, umn Wohnelgentum 7o er-
werben, kann das Risiken mit
sich bringen. Das hat niletz: die
Finanekrise 2007/2008 gereigt
Mach einer Studie des Internatin-
nalen Wihmmgsfonds (IME ) von
2017 schlagen die kurziristig po-
sitiven Auswi N Sted
privater Haushaltsschulden in
der Regel mitteliristig in

um: Steigt demnach die Schul-
denquite - also die Haushalts-
S in Prozent des Brutto-
inlandsprodukis (BIP) - {iber 3
Jahre um 5 Prozentpunkte, ist
nach weiteren 3 [ah:munhfnmemn
um 1,25 Prozen [
e Teaben H'i'iluqd]'mlm-.'arhstum
71 rechnen. Das hat einen einfa-
chen Grund: Die Wirtschalt wind
stimuliert, wenn Haushalie einen
Kredit aufnehmen, wm ihr Eigen-
heim oder ihr Auto damit au G-

nanzeren. Wenn sie anschlie-
Bend aber den Giirtel enger
schnallen miissen, um die Schul-
den purickzuzahlen, bremst das
die Wirtschaft im Wachsmum,
Problematisch wurde dieses Pha-
nomen 2008 in den USA, als wu-
sétzlich die Immobilienpreise in
den Keller sackten. Fine derartige
Negativspirale von Zahlungsaus-
fallen kann das pesamite Finanz-
systemn in Gefahr bringen.

Durch die européischen Bestim-

mungen zur Vergabe von Kredi-
ten sei ein solches Szenario hier-

rulande auszuschliefen, sagt Ge-
org Lun, Leiter des
Wirtschafsforschungsinstinas
der Handelskammer Bowen. -
mals wurden Kredite an Perso-
nen vergeben, die keinere Si-
cherheiten i bieten hatten und
aufierstande waren, das geliche-
ne Geld zurfickzuzahlen® o

e, dass zu viel pebaut werden
fnnte — und vorbei am Bedarf.
Obersieige das Anmgebot die
Machfrage, wire das fiir den Wert
von Immobilienvermigen pro-
blematisch.

Bei der Stdtroler Verbrau-
cherzentrale (V75) sieht man das
Phinomen aus der Warte des

Kiufers: Sinkende Immobilien-
preise wiren filr diesen ein Se-
gen. Denn in den vergangenen
Jahren sind die Immobilienpreise
und die Mieten in den griferen
Zentren drastisch gestiegen, wie
V&S-Geschifisfiihrer  Walther
Andreaus feststellt: | Familien mit
einem miederen oder mitteren

ten zu kinnen. Das ist allgemein
bekannt®

Fiir die Wirtschah kfinnten sin-
kende Immobilienpreise hinge-

n zum Problem werden: Be-
commen Bauunternehmen und -
trager nicht mehr den Preis, mit
dem sie hnet haben, kiinnte
ein Teufelskreis entstehen: denn
nicht nur Private sind von Ban-
ken finandert, auch Untemeh-
men sind es.

Georg Lun, Direktor des Win-
schaftsforschungsinstituts (Wifo)
der Handelskammer Bozen, be-
ruhigt: Dass die Immobilien-
preise ins Bodenlose sinken, ist
kaum 1 erwarten.”

Die Siidtiroler sind
investitionsfreudig

JDie wirtschaftliche Simation
in Siidtrol ist sehr gut. Die Mach-
frage nach Krediten fir den Kauf
des Eigenheims ist gestiegen. Das
ist ein Indikator dafiir, dass der
Wohlsiand der Sidtiroler zo-
nimmt’, folgert Claudia Curi von
der Freien Universitit Boren.
<Der Wert der Immobilien steiai.
Das ist also eine positive Entwick-
lung® Curi ist Assistenzprofesso-
rn fir Finanrwissenschaft Sie
sicht als Grund fiir die nvestit-
onshust der Siidtiroler, dass die

)
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Beschiftigungslage gut ist - gera-
de die der Jugendlichen; und
auch die Banken hatten einen
gmffen Beitrag  geleistet:  Sie
michten den Familien die Rilck-
zahhmg des Darlehens leicht, so
die Forscherin. Das Darlehen
kostet weniger, weil die Banken
sehr aktiv waren, gerade im Be-
reich der Ersetzungen und Uber-
ragungen” (Siche dam Crafik
auf Seite 4.) 4.3 Progent

sich die Familien durchsm
Nachverhandiungen aufl ihren
Kredit. Der Prozenisatz der
Schulden auf das verfiighare Fin-
kommen der Familien in Sddtirol
liege derzeit bei 45 Prozent Dies
sei ein niedrigerer Wert als in Tta-
lien, wo es 50 Prozent seien. e
"r'ersu:huidutF liegt im Rahmen.
Die Entwicklung ist eine nach-
haltige”

Mehr Kredite, aber
weniger Sofferenzen

Dass die neu ausgestellten
Darlehen an Familien 2018 so
hoch wie seit Jahren nicht mehr
waren, hiilt auch das Wifo nicht
filr einen Grund wur .G
Lun: ,Die Haushaudsat:ligen ;‘?11&5
zwar gestiegen, aber pleichzeitig
sind die Kons ite - also
solche fiir Autos oder Urlaube -
gesunken. Auch die Sofferenzen
sind konstant weniger geworden:
Die Shdtiroler Familien zahlen
ihre Eredite also konstant @uo-
rinck”

Bei der Verbraucherzentrale
51060 man ins selbe Horn: | Bs ist
grundsitrlich nicht  negativ,
wenn die Leuie sich fiir Investi-
tionen wie das Figenheim ver-
schulden’, sagt Walther Andre-
aus. Die steigende Nachfrage
nach Krediten sei auch ein Zei-
chen dafiir, dass die Leute Ver-
raven in die Fulunft hitten.

EIGENTUMSQUOTEN
My home is my Castle

Siidtirol liegt mit einer Wohn-
elgentumsquote von 70 Pro-
zent iiber dem européischen
Durchschniit von 69,3 Pro-
zent, aber unter dem italieni-
schenvon 72,4 Prozent, wie
das Statistikinstinn Statista
fiir das fahr 2017 emmittelt
hat. Ruménien ist das Land
mit der hichsten Wohnei-

niumsquote in E -
%,E Prozent der Emter
lebten 2017 im eigenen Haus
oder in der Eigentumswih-
nung. In Crsterreich wohnten
M7 55 Prozent im Fipen-
heim, in Dew 514
Prozent. o

-
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Viele Shdtiroler riumen vom Eigenheim.

Jnd wenn die Kosten fir diese
Fimanzierung nicht hoch sind -
dank niedriger Zinsen - und man
sich die Raten leisten kann, ten-
diert man eher daru, sich eine
Wohnung s kaufen als eine zu
migten”

Die Verbraucherzentrale rit
Bauwilligen jedenfalls wu festver-
zinslichen Darlehen: ,Da ist man
vor ginem Zinsanstieg geschilizr®
Diese seien derzeit nicht wesent-
lich teurer als solche mit varia-
blem Zinssatr. Andreaus: | Die
giinstigsten variablen Zinsen von
Wohnbaudarlehen  liegen  awi-
schen 0,28 und 0,80 Prozent, bei
einem fiven Finssatz bekommt
man glinstige Kredite swischen
einemm und 1,5 Prozent. Das ist
natiirfich interessant”

Lange Laufzeiten:
Giinstig oder riskant?

Die Laufzeiten seien heute
teridenziell linger als frither, sagt
Walther Andreaus. Offizielle Zah-
len daru gibt es nicht Aber 20
Jahre seien durchaws iiblich - da-
durch ist die monatliche Rate
niedriger und der Zwang zu spa-
ren fiir viele weniger schmere-
lich.

Aber ist die lange Laufzeit an
sich nicht schon ein Risiko? Sta-
tistisch wissen wir: Jede rweite
Ehe zerbricht. Was wird dann aus
dem Kredit fiir das gemeinsame
Heim? Stefan Perini meint: Das
ist das Risiko, wenn man ein ge-
meinsames Projeks hat® Wifo-Di-
rektor Georg Lun appelliert an
Bauwillige: , Die Unwigbarkeiten
im Leben - Familiensituation, Ar-
beitssituation - sind schwer ab-
suschiitren. Das war [rither so
und ist es auch heute. Wenm ich
eine grofie Summe von der Bank
brauche, muss ich mir ausrech-
nen, ob es realistisch ist, dass ich

Shutierstock

diese Summe finanzieren kann -
gerade, wenn Bindungen von 20
Jahren drauf sind. Wenn ein 25-
Jghriger einen Kredit mit einer
Laufzeit von 20 Jahren aunimmt,
ist es realistisch, dass er diesenin
seiner aktiven Arbeitszeit moch
zuriickzahlen kann. Wenn hinge-
gen ein 50-Jihriger einen solchen
Kredit aufnimmit, ist 05 gine an-
dere Geschichie”

Fiir die Banken sind Wohn-
baudarehen jedenfalls ein siche-
res Geschift, sagt Lon: ,Die Kre-
dite sind hypothekargesichert,
die Banken haben Iugr%%gul die
Immaohilie, die entsteht”

Ein Drittel der Kosten solite
man selbst aufbringen

Verbraucherschiizer  Taten,
sich jedenfalls vorab gut zu infor-
mieren - und sich beim Hauskauf
oder -bau nicht zu Gbernehmen.
Stefan Pering: ,Die Immobilien-
preise in Sddtrol stehen in kei-
nem Verhilinis zu den Lohnen.
In den B0er Jahren war es mig-
lich, dass ein Mann als Alleinver-
diener fiir seine vierkiipfige Fa-
milie ein Heim finanzierte. Heute
ist es notwendig, dass beide Ehe-
partner arbeiten. Aber selbst
dann miissen sie den Giirntel en-
ger schnallen. Jeder muss sefbst
wissen, ob es thm wert ist, fiir
400,000 Euro eine Wohnung zu
kaufen und sich dann fir die
nchsten 25 Jahre einzuschran-
ken; oder ob er sich etwas Kleine-
res kauft oder in Miete geht Ich
appelliere dazu, sich bewusst zu
werden, was die eigenen Ver-
dienstmiglichkeiten sind. Was ist
unsere  Rickzahlungsfahigheit?
Wie viel brauchen wir, um noch
normal leben i kiinnen? Der
Wunsch nach dem Eigenhefm
sollte nicht fiber allem stehen®

Als Faustregel gilt: Fin Drittel

WOHNEN IN SUDTIROL

Teurer als in ltalien,
leistbarer als 2008

Hypothekardarlehen sind die
wichtigste Finanzierungs-
ﬂELIE']JE privater Haushalte fiir
n Erwerb von Immobilien
71 Wohrnowecken: Das geht
aus dem Bericht der Banca
d'ltalia mr Wirtschaft der Re-
j 2018 hervor. Demnach
trug der durchschnittfiche
Anied] von Immobilienkiufen
in Italien, die mittels eines
Darlehens finanziert wurden,
2017 ebwas weniger als 80 Pro-
zent Fwischen den sinzelnen
Gebieten in ltalien sind in die-
ser Frage insgesamt nur gerin-
ge Unterschiede festzustellen
Wie erschwinglich Woh-
nungseigenum ist, wind mit-
tels pines Indikators bewertet:
Der Housing Affurdability In-
dex” {HAI misst die Fahigheit
eines durchschnittlichen pri-
vaten Haushaltes, die Last el-
nes Dardehens fir den Frwerb
einer 100-Quadratmeter-
Wohnung 2 tragen. Die Fak-
toren, die fiir diesen Indikator
heran, n werden, sind
derwgﬁtzgglnunnbi]je, die
auf dem Darehensmarks vor-
hemrschenden Kostenbedin-
und das v
Binkommen des Hanshals n
den Provinzen Trient und Bo-
zem, wo die Wohmungspreise
deutlich hther sind als im ge-
samistaatlichen Durch-
schnitt, ist die finanzele Fr-
schwinglichkeit von Waoh-
nungseizenium viel geringer
als im italienischen Durch-
schnitt, schreibt die Banca
d'talia. Positiv: Im Verglich
71 2008 wies der Indikator -
ne wesentliche Verbesserung
aul, die hiher ausfiel als im
gesamitstaatlichen Durch-
schinitt. Thaz trug der Riick-
gang der Schuldenlast bei, der
sich aus einer stirkeren Sen-
lamg der Zinssiter als im ita-
lienischen Durchschnitt er-
gab. In Siidtire] verbesserien
sich rudemn die Finkommens-
bedingungen der privaten
Haushalte, was sich auf den
HAI auswirkie. Tm Trentino
hat der Ritckgang der Immo-
bilienpreise insgesamt die Be-
lastung fir den Erwerh von
Wiohnungseigenium gesenkt

a

der Kosten fir das Figenheim
sollte man selbst aufbringen kiin-
nen. Fin Viertel wiire schon das
Mindeste’, meint Perind. (kn)
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