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Aus Alt wird Noo:

die Sanierung von
Altbestindan wird
immar belisbter. Auch
weil a3 dafilr sinen
Kubaturbonus gibt.

ie Kamera finpt das Panorama ein, fiegt durchs Tal
und hile auf den Kirchturm von Schlanders zu. Die
Kamera fliegt weiter, zwei Menschen schlendern ins
Bild.

Wer am 1 1. April dieses Jahres das Zweite Deutsche Fernse-
hen (ZDF) eingeschaltet hatte, konnte miterleben, wie die bei-
den Protagonisten Simone und Andreas auf ihr zukiinf-
tipes Bauprundstiick zuhalten — er Elektriker, sie
Pegekraft in einem Behindertenheim. Erwarret
werden sie von Biirpermeister Dieter Pingpera.
Zusammen besichtigen sie das 233 Qua-
dratmeter proffe Grundstiick. Es ist ihres,
sie haben es pelaanft — fitr 21.000 Euro. Ein
Schnippchen. Auf dem freien Markt kostet
die Fliche mehr als finfmal so viel.

Srenenwechsel. Die Kamera fliept ernent
durch die Siiddroler Landschaft auf ein
Wohngebinde . Auf ein Gebiude des
Sidtiroler Wohnbauinstinars (Wobi). Es
wird gerade feierlich erbffnet. Die gliick-
lichen Mieter stehen dem ZDF Rede und
Anewort. Die Darsteller dieser Szene sind:
eine Mutter mit Tochter, die als Zimmer-
miédchen arbeitet, oder eine Familie mit
vier Kindern, die sich in der ehemaligen

. TEURES PFLASTER

Sudtirol ist ein Land der Hausbesitzer.
Doch der Traum vom Eigenheim droht

fur viele unerreichbar zu werden.
vion Manue! Saxl

2,5 EINWOHNER EINE WOHNUNG

Wohnung ein Kinderzimmer teilen mussten. Beide Familien
haben etwas gemeinsam. Am freien Markt kinnten sie sich
diese Wohnungen nicht leisten. Das ZDF blendet eine Grahk
ein: Zwei Euro Miete pro Quadratmeter bezahlen Wobi-Mieter
im Schnitt. Deshalb ist der Sender nach Siidtirol gekommen.
In Siidtirol, so die Botschaft, ist die Welt noch in Ord-
nung. Da kinnen sich die Menschen das Wohnen
noch leisten. Siidrirol als Vorbild fir Deursch-
land. Denn Deutschland hat ein Problem:
Es fehlr an bezahlbarem Wohnraum. Eine
% Million Wohnungen fehlen dem Land im
: Moment. Und die, die es gibt, sind tener:
seit 2009 haben sich die Preise in vielen
deutschen Stidien mehr als verdoppelt.
Aber ist das nor ein deussches
Phiinomen?
Auch in Sidtrol steigen die Preise.
Auch hier ist der Traum vom Eigenheim
fiir viele nur mehr schwer zu verwirdichen.
Dabei ist der Wohnbestand in Siidtirol gut,
Wohnraum ist nicht knapp. 2,5 Menschen teilen
sich in Stidtirol im Moment eine Wohnung, Das ist nahe an
der Unterbelepung. Das war schon einmal anders. In den Sieb-
ziger- und Achtzigerjahren waren Siidtirols Wohnungen noch
tiberfiillr.




Die Gesellschaft hat sich verindert: Familien sind lleiner
peworden, es pibt weniper Kinder pro Familie, mehr Allein-
lebende und mehr Scheidungen. Die Politik hat pur auf die
Bevilkerungsentwicklung reagiert”, sagt Stefan Walder, Abtei-
lungsdirektor des Amres fiir Wohnungsbau., Walder ist ein
freundlicher Mann, der beim Sprechen seine Hinde mitimmie
und auf dessen Wase eine rote Brille sitzt.

Von 2001 bis 2016 ist die Bevilkerung in Siidrirol um
51.000 Menschen pewachsen, im selben Zeitraum entstanden
47.000 peue Wohnungen. Bis 2030 werden weitere 30.000
gebrauchr. Stefan Walder hat sich pur auf das Gesprich vor-
bereiter und eine Menge an Daten parat, Ob das Land seiner
Aufrabe, erschwinglichen Wohnraum ru schaffen, nachkomme,
fragen wir. ,Ansichwssache, wenn wir in die Machbarregionen
schauen, dann sicher®, sagt er. An 47 Prozent der Wohnungs-
bauten war die 6ffentliche Hand in den vergangenen 15 Jahren
indirekt oder direkt beteiligt.

Trotzdem sind die Preise fiir Immaobilien in Siidtirol hoch.
Das Bauen ist laut Baukollegium Siidtirol dabei aber nicht der
grofie Kostentreiber — zwischen 1.400 und 1.800 Euro je Qua-
drarmeter fallen bei einem oberirdischen Bau an reinen Baukos-
ten an. Ob ein Klimahaus in Prettau oder Bozen entsteht, das
kostet im Bau grundsiicelich gleich viel. Warum sind Immobi-
lien in Siidtirol dann so teuer? In Bozen erwa werden Hachst-

werte bis 5.000 Euro pro Quadratmeter gerahli.

Fiir viele Siidtiroler ist es mittlerweile schwierig, einen ange-
messenen und berahlbaren Wohnraum zu finden.

Mehmen wir Alex, der in Wirkdichkeit anders heilit, er will
seinen Namen nicht in der Zeitung lesen — Wohnen ist in Siid-
tirol Privatsache. Seit er 17 Jahre alt ist, triumt er vom Eigen-
heim, er hat sich zum Ziel gesetzt, bis 30 cine Immobilie zu
besitzen, er wire der Erste in seiner Familie. Seine Rechnung
fitr eine 80 his 90 Quadratmeter grofie Wohnung in Brixen in
der Nihe des Zentrums: 200.000 Euro an Gespartem und dazu
noch ein Bankdarlehen.

Jetzr ist er 31 und hat nach vier Jahren Suche noch immer
nichts Entsprecchendes pefunden. Mit 29 har er eingesehen, dass
der Traum vom eigenen Heim mit 30 nicht mu realisieren ist,
Er hat sich bei der Arche, einem Verein des KVW, informiert.
Dot werden Menschen iiber die Wohnbauforderung beraten und
Wohnbaugenossenschaften betreur, Alex hat zu wenip Punkie
und ru hohe Ersparnisse, um fiir eine Wohnbaupenossenschaft
interessant zu sein. Das hat ihm Leonhard Resch, Referatsleiter
der Arche, unumwunden zu verstehen gegeben.

Die Arche betreut pro Jahr 30 bis 35 Wohnbaugenaossen-
schaften in panz Siidtirol. In der Repel bestehen diese Genos-
senschaftsbauten aus 10 bis 12 Wohneinheiten., Wihrend
die Anzahl der Genossenschaften konstant bleibt, werden die

LAND DER BAUHERREN

Sodtirol ist sin Land der Hauselbausr. Knapp 70 Prozent der
Sodtirolar sind Eigenttmer der vier Wande, in denen sie leban.
Sudtirol legt damit im europaischen Schnitt. Dras war nicht immaer
20, 1050 lag die Eigenheimguote in Sodtirol bai 51 Prozent.

Die 525000 Sodtiroler leben in 208.000 Wohnungen, 2.5 Menschen
teilen sich also eine Wohnung. Das ist nahe an der Unterbesstzung.
1881 teiltan sich noch 3 Parsonen eine Wohnung.

28,000 Wohnungen stehen dagegen leer. |m Vergleich zum
Trenting (37 Prozent) und Trol {21 Prozent) sin moderater Wert.
51.000 Wohnungen im Land wardan vamistol, darunter sind
13.500 Wohnungen des Wohnbauinstitutes Wobi und 2.000
Wohnungen im Basitz der Gameinden. 10.000 davon sind konven-
fiondert. FOr den privaten Mistmarkt bleiban damit noch ungafahr
25.000 Wohrungen. Die durch das knappe Angebot entsprechand
touer sind. 11 bis 17 Euro Miete pro Quadratmeter muss stwa

gin Mietar in Bozen bezahlen. In dan anderen Gemeinden dautlich
weaniger: zwischen 7 und 11 Euro pro Quadratmeter.

Vion 2001 bis 2016 wurdan in S0dtirol 47.538 Wohnungen fartig-
gestalit, das heibt, pro Jahr werden mehr als 3.000 Wohnungan
gebaut. Um das Eiganheim zu finanzieran, mossen sich dia maistan
Sodtiroler Geid von der Bank leihen. Knapp 80 Prozent finanzie-

ren den Traum vom Eigenhigim Obar ein Dardehen. Teuer machi ain
Eigenhaim vor aliam der knappe Grund in SOdtirol. Die Kosten von
Baugrund bewegen sich in den Crizkemen zwischen 300 und 450
Euro pro Cuadratmeter In Bozen bezahlt man dafiir das Dreifache.
Dig rainen Baukostan selbst schlagen mit 1.400 bis 1.800 Euro pro
Quadratmeter zu Buche - 2001 waran es noch rund 1.000 Eurg.

30 Prozent dar SOdtiroler leban in einem Ein- oder Zweifamilien-
haus, knapp 60 in Mehrpareienhausem, 7 auf einem Bauernhof,
und 4 Prozent haben sine andere Art von Unterkunfi. Dabei sind die
Sodtirolar mit Zustand und GroBa ihrer Wohnungen zufrieden:

&7 Prozent laut Statistikinstitut Astat, Hauptgrund for den Erwerb ainar
Immobiliz ist laut Umfrage des Arbettsforschungsinstituts (AF) sine
Invastition in die Zukuntt und eine Hinterassanschaft an dis Kindar.
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Fiir den Grund kann man eine alte Immobilienweisheit
bemiihen: Lage, Lage, Lape.

Wohnraum in Siidtirol ist begehrt, aber knapp. Nur knapp
sechs Prozent der Fliche Siidtirols sind bebaubar. Die natiirli-
che Knappheit des Platzes und die Atraktivicit Sidtirols sor-
gen fiir die hohen Preise in Siiddrol. Auch die Macht einzelner

Makler, die viele Immobilien in ihren Hinden halten, trigt laut
Arbeitsforschungsinstitut Afi 7u den hohen Preisen bei.

Einheiten kleiner. Heute gibt es Genossenschaften, die auch
nur vier bis fiinf Wohnunpen errichten. Die Wohnbaugenos-
senschaft ist in Siidtirol beliebt, da Genossenschaften bei der
Grundzuweisung bevorzupt werden und steuerliche Vorteile
bieten. Auch das Preis-Leistungs-Verhiltnis stimmt bei den
Wohnbaugenossenschaften. Sie haben keine Gewinnabsicht
und geben allein die Baukosten weiter.  Eine Wohnbauge-
nossenschaft ist mindestens 30 Prozent giinstiger als der freie
Markt”®, sapt Leonhard Resch.

Alex aber kann sich nur am freien Mar bedienen. Fiir immer
in Miete zu bleiben, ist fiir ihn keine Option. Akruell wohnt er
mit seiner Freundin in einer 95 Quadratmeter profien Woh-
mung, 1.200 Euro warm. Alex miichte Eipentum anfbanen,
woher dieser Winsch kommt, weilf er nicht genau. Seine Eltern
haben ihm das jedenfalls nie nahegelept, anch sie wohnten nur
mur Miete. Ich glaube, das ist wohl kalwrell bedingt, dass ich
eine eigene Wohnung haben will®, sagt er.

Wohnen im Eigenheim, das ist die Politik des Landes.
Wohnbaulandesritin Waltraud Deeg kennt die Dokumenta-
tion des ZDF. Kurz ist sie darin sogar zu sehen — sie iibergibt
die Schliissel an die gliicklichen Mieter. Zurzeit ist das neue
Landesgesetz um Wohnbau in Ausarbeitung. Im laufenden
Herbst wird es wohl fertip und vorgestellt werden. Im Zuge der
Ausarbeitung wird auch diskutiert, ob die Ausrichtung anf die
Eipentumsfirderung noch zeitpemill und sinnvoll ist.

LWir miissen weiter auf Eigenheime setzen”, sapt die Lan-
desritin. Das schaffe Verormung in den Dérfern und Stideen,
trage zur Weiterentwicklung des lindlichen Raumes bei, und
im Alter keine Miete bezahlen zu miissen, sei ein grofler Vorteil.

Von ihrem Biiro aus, im vierten Stock des Landhauses 12 in
der Bozner Schlachthofstrafle, hat sie einen puten Blick anf das
Bahnhofsgelinde. Die Schienen kriechen wie Wurzeln in alle
Richtungen, Jene, die nach Norden fithren, kommen an mehre-
ren Wohnblocken vorbei. Sechs Stockwerke hohe Hiuser, deren
Rollos seit Jahren peschlossen sind. Die Wohnungen stehen seit
jeher leer. Fiir Deeg ein Mo-go, ,wenn s0 etwas passiert, ist
etwas im System faul, wir miissen dafiir sorpen, dass Bauland
effektiv genuter wird, entweder iiber Steuern oder indem die
Baukonzession verfillt und ein anderer bauen darf”,

Aluell gibe es in Siideirol 29.000 unbewohnte Wohnun-
gen. Das entspriche 12 Prozent aller Wohnungen im Land. Im
Vergleich zu den Nachbarregionen Trentino {37 Prozent) und
Tirol (21 Prozent) ein moderater Wert. Dieser Bestand soll mit
dem neuen Wohnbaugesetz wieder verfiighar gemacht werden.
Diaran wird sich die Landesritin messen lassen miissen.

Wie erfolgreiche Wohnbaupolitik aussicht, kann man in der
dsterreichischen Hauptstadt Wien beobachten. Die Stadt, die
seit jeher von der SPO regiert wird, setzt auf Miete statt Eigen-
tum. 200.000 Wiener leben im sopenannten Gemeindebau, 60
Prozent der Bevilkerung in von der éfentlichen Hand pefér-
derten Wohnungen. Der Eingriff der éffentichen Hand in den
Marlr scheint zu funktionieren. Die soriale Durchmischung in
den Vierteln ist put, und Wien wurde erst hewer wieder zur
lebenswertesten Stade der Welt peliirt — zum zehneen Mal in
Folpe. Landesritin Waltrand Deeg finder das Wiener Modell
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interessant. Auch sie plaubr, dass man die Veneilung von
Wohnraum nicht der unsichtbaren Hand des Markres tiberlas-
sen soll. Dennoch komme immer wieder die Diskussion auf,
ob jener Mechanismus, der die Aufteilung von Bauland regelr,
abgeschatft werden soll.

Alkruell funktioniert das Modell so. Die Gemeinde weist
einen Baugmund aus. Dieser Grund wird aufgeteilt. 60 Prozent
wird von der Gemeinde zur Hilfte des Marktpreises enteignet,
dieser Grund wird von der dffentlichen Hand als geforderter
Grund rugewiesen. Die restlichen 40 Prozent kann der Grund-
eigentiimer frei verkaufen, Richowert ist der Marktpreis. , Dieses
Regulatorium ist notwendig und war eines der grisfiren Edolgs-
maodelle in den letzten Jahren®, sagt Deeg. Das ZDF sicht das
genauso. In dem Fernsehbeitrag wird genau diese Grundauftei-
lung als vorbildlich hervorgehoben — nur so kamen die eingangs
erwihnten Protagonisten im Film #u Bauland.

Was nicht gezeigt wird, ist, dass die &éffentliche Hand
manchmal selbst dazu beitrigt, dass Preise steipen und sich die
Wohnsituation anspannt. Beispiel Bozen. Hier dauert es. bis
cine neue Zone auspewiesen wird, schon mal ache Jahre. Die
Folge: Die Wohnbauzonen werden riesip und damit schwierip
zu handhaben. Die Gemeinde ist dann oft administrativ und
orpanisatorisch iiberfordert, sapt KVW-Referatsleiter Resch,
Kaiserau im Siiden Bozens sum Beispiel war 10 Hektar grofl,
Besser, man weist kleinere Zonen aus und dafiir 6fter”, so
Leonhard Resch.

Wenn zu lange gewartet wird, werden nicht our die Zonen

extrem profi, auch entsteht ein extremer Andrang, der sich
wegen der Wartezeit auf den freien Marke verlagert.

Alex bickt wenig optimistisch in die Zukunft. Er fragt sich,

wie sich andere das Eigenheim leisten kénnen. Wie schwer das
manchmal ist, erklirt Leonhard Resch. In Terlan wire aktu-
ell ein Platr in einer Wohnbaugenossenschaft frei. Aber die
400.000 Euro dafiir hat nichr jeder, auch wenn das Land eine
Fordersumme von 50.000 Euro zuschiefit. Es brancht ein hohes
Startkapital. Paare wurden friiher oft von
ihren Eltern unterstiitet, aber Resch beob-
achret immer dfter, dass die Eleern selbst
noch die Raten fiir ihr Eigenheim bezahlen
miissen und ihre Kinder nur wenig oder gar
nicht unterstiitzen kitnnen. 80 Prozent der
Wohnungskiiufer nehmen ein Darlehen bei
der Bank auf. Die Kredidaufzeiten betragen
heute eher 25 als 20 Jahre.

Laut einer Umifrage des AR paben zwei Drittel der Befragten
an, dass hohe finanzielle Ersparnisse sie Jkaum® oder ,iberhaupt
nicht” dazu bewegen kinnten, Miete dem Eigentum vorzuzie-
hen. Ebenfalls zwei Drittel gaben an, dass eine Immobilie fiir sie
eine lovestition in die Zukunft darstelle. Fazit: lieber Darlehens-
rate als Miete zahlen.

Fiir Alex bedeutet eine eigene “Wohnung Sicherheit.
Erst dann kommt die Familienplanung. Er weiff, dass er anf
hohem Miveau jammert. Aber er hat nun so lange auf das Ziel

»Die Bauqualitat in Stidtirol ist
super, die Wohnqualitat aber
nicht mehr".

André Benedict Miederkofler

hingespart, dass er nicht jede Wohnung nehmen will. Alex ist
anspruchsvoll, wie viele Siidtiroler.  Die Qualitat, aber vor allem
die Anforderungen der Mitglieder in den Wiohnbaugenossen-
schaften sind héher als auf dem freien Markt®, sagt Resch.

Mitglieder von Wohnbaupenossenschaften werden vor allem
aufprund ihrer besonderen wirtschaftlichen oder familisiren Lape
in die Genossenschaften aufpenommen. Doch Genossenschafis-
wohnunpen haben oft mindestens rwei Garagen, einen 40 Qua-
dratmeter profien Keller, einen Garten und am besten noch
eine Terrasse, 5o wird es auch dort teuer,
Wohnungen wie am freien Marlo gibt es
selten. 70-Cuadratmeter-Wohnungen sind
Ausnahmeerscheinungen. Alruell betreat
die KVW Arche eine Genossenschaft, die
37 Wohneinheiten baut. Nur 5 davon sind
unter 80 Quadratmeter grofi.

«Die Bauqualitit in Siidtirol ist super,
die Wohnqualitit nicht mehr®, sagt Immo-
bilien-Makler André Benedict MNiederkofler, Mitglied des Vor-
standes der Siidtiroler Maklervereinipung. Bei Schlafzimmern
mit 9 Quadratmeter hat ein Schrank und vielleicht noch ein
Schreibtisch Platz. Wenn ein Zimmer aber 3 Quadratmeter
grofler ist; kostet es 15.000 Euro mehr. Deshalb werden die
Wohnungen immer kleiner. Grafiere Wohnungen als 90 Chua-
dratmeter findet man im Neubau fast nicht mehr. Was frither
110 Quadratmeter proft war, liegt heute zwischen 70 und 90
Quadrarmetern. Dennoch werden viele Objekte schon wihrend
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der Bauphase verkauft. Es gibt immer noch genug Leute, die
sich das leisten kitnnen und wollen®, so Niederkofler.

Alex gehiirt niche dazu. Und muss bis auf Weiteres in Miete
bleiben. Wie lange noch, weild er nicht. Sein Vermieter hat
schon angekiindigt, dass das Mierverhiltnis demnichst auf
geltst werden kbnnte — wenn seine Tochter aus dem Ausland
ruriickkommen.

Landesritin Deeg sapr, die Freiberrdpe wurden inrwischen
erhisht. Antragsteller diirfen jerer 100.000 state 150,000 auf dem
Konto haben. Die Leute miissen ja etwas gespart haben, sonst
bauen sie nicht — wenn jemand mehr spart, wird die ffentliche
Unterstiitzung vielleicht nicht mehr pebraucht”, sapt die Landes-
ritin — ,wobei es dann immer Grenzfille geben kann.”

Grenzfille wie Alex. Das sah man im ZDF niche. H

MIT FREUNDLICHER UNTERSTOTZUNG

Das Bausan wara ohna die Untarstitzung der offentlichan Kauf

Hand for viele gar nicht maglich. Von dan zwischen 2001 B13M2533 €
und 2016 gebauten 46.000 Wohnungen entstanden 10.000 {20,933 Ansuchen)
mit einem direkten éffentlichen Beitrag, und weitlare
14.000 wurden mit sinem offantliichen Beitrag arworben.

448811054 €

‘Von 1298 bis 2018 gab das Land Sodtirol 3,3 Milliarden {12,587 Ansuchen)

Euro an Beitrigen aus. Das Bautenprogramm des Wohn-
bauinstituies Wobi stellt dabai mit 800 Millionen Eurc dan
grisBten Posten dar. Ubar 13.000 Wohnungen verwaltet das
Wobi mittlerweile. Jedes Jahr kommen ungefahr 120 nous
Wohnungen dazu. Zu wenig — im Jahr 2018 konnten nur

10 Neubauwchnungen und 355 sanierts Wohnungen

220.760.173 €
{6.603 Ansuchen)

WOHNBAUFORDERUNG (FOR ERSTWOHNUNG) VON 1999 BIS 2018

Zugewissaen weardan.

Wiz hoch der Badarf ist, zeigt diesas Beispiel aus dem Jahr
2015, Damalz gab es Ober 1.400 Gesuche fur den Bezug
cinar Wobi-Wohnung, zugewissen werden konnten aber mur
etwas mehr als £00.

For dia Untarstitzung von Bau, Kauf und Wisdargewinnung
for den Eigenbedarf gingan vom 1999 bis 2018 baim Land pro
Jahr 2,000 Gesuche im Schnitt ein, der dafor ausgazahite
Betrag liegt im Durchschnitt jahriich bei 64 Millionsn Euro.

For den geférdarten Wohnbau wurdan im selben Zeitraum
2.297.905 Quadratmeter Fldche angekauft, das entspricht
322 FuBbalifeldemn.

Famr Lrrarrn Conaes

Das Wiener Modell

In der Hauptstadt Osterreichs ist Wohnraum noch leistbar. Was die lebenswerteste
Stadt der Welt anders macht als andere Metropolen.

1f: Mieten und Wohnungspreise steigen
weltweit an. Warum?

Oder wohnen wir einfach zu gro8?
Ein Faktor ist sicher, dass es viel mehr
Single-Haushalte gibr. Weniger Menschen

Maik Novotny: Scit der Finanzkrise 2008
sind Immobilien die lukrtivste und sicherste
Wertanltage, Wohnen ist 2um Invesoment
geworden, Welrweit investieren Borsenfonds
in sic, weil Immobilien cine sichere Rendite
\'r:lspn:chr,'n_ Dras fihrr zu sn:igt:nd:n
Preisen. Aber auch weil immer mehr Leute in
die Sudee vichen, steigen die Preise.

Wien ist in den letzten 30 Jahien cowa

um 400,000 Einwohner gewachsen.

Wie kann man dem Preisdruck entgegenwirken?
Von manchen Seiten wind behaupret, man

miisse nur den freien Marke machen lassen,

aber das halee ich fiir Quarsch,

Warum?

Wl der Freie Marke Gewinn aus permanentem
Mangel lukriert, Zum Beispiel London — wo die
Wohmungskrise noch viel schlimmer ist: Dort
werden Apartments vermicict, dic klciner sind als
ein Parkplarz — ohne Fenster und mit Klo neben
dem Bert, So was mache der freie Marke, wenn
mian ihn isst. Diabei ise Miete wu erzielen gar
nicht mehr das Wichigste,

Sondern?

Der Wert der Immobilic und eine leichie Weiter-
veriuflerung, Beim Betongold peht es ja auch
darum, dass sich die Immobilien leiche wieder
wverkaufen lassen, Da sind Micter cigentlich im
Weg, Deshalb stehen vicle Wohnungen leer,

Die Immubilic wird damit threr cigentlichen
Funktion als Wohnraum enthoben.

Warum ist die Welt in Wien noch in Ordnung?
[Das hat politische Grimde. Aulerdem verfiigt
dic Stadt noch iiber geniigend Plarz und dic
Grundstiicke. Andere Stidre besivzen diese
nicht mehr, weil sie diese in der Vergangenheit
verkauft haben, In alpinen Gegenden wie in
Stidtirel und Innsbruck ist mangelnder Plare
das Problem.

leben heute auf hiherer Fliche,

Wien hat mehr Mietwohnungen als
Eigentumswohnungen — warum?

Die WGhm:hgth der gemeinniitzigen Bautriger
und Gemeindebanren waren und sind immer
schon Mierwohnungen gewesen — sie bleiben im
Gemeindecigentum. Dhas ist geserzlich festgeleat
und Fir dic Stadt besser. Aber es gibt auch in
Wien Tendenzen, dic Tir bei den geforderten
Wohnungen zum Kauf aufzumachen.

Was dann passierr, kann man in Schweden schen,
wo internationale Konzerne und Pensionsfonds
chemalige Sozialwohnungen aufgelauft haben.
Die Preise dort sind um 200 Prozent gestiegen.

ist Wien Vorbild fir Wohnbau?
Es g,i!.u in kaum einer r:urupiiiu:licn Stadt eine
solch groRe Schnitmenge aus einerseies bezahl-
barem und andererseits qualitativ hochwertigem
Wohnraum, 200,000 Wicner leben in Gemeinde-
wohnungen. [nsgesame 60 Prozent der Wiener in
gefirderten Wohnungen,

‘Warum ist dem so?

Von Beginn an hersschre die Maxime, dass
Wohnen cine Jbesondere Ware” darstellt, die
nicht wie andere Waren den Geserzen des
Markees unrerworfen sein darl. AuBerdem
lauter ein Grundsarz der Sade Wien, dass man
aus der Adresse nicht dic soziale Stellung cines
Bewohners ableiten kéinnen soll,

Wie viel investiert die Sffentiiche Hand in Wien
fir bezahibaren Wohnraum?

Dias Jahresbudger der Wiener WohnbauRirderung
betrigt circa 600 Millionen Euro, Wobei pariidich
noch Leistungen fiir Infrascrukur — 6ffendiche
Riume, Parks, Verkehr, Schulen, Kindergiinen —

in neuen Wohngebieten hineukommen.

Was funktioniert gui?
Vaor allem die Mischung in Hiusern und

Quardieren, die man durchaus als tragende
Saule des Wicner Modells™ bezcichnen konnie.
Deswegen gibe es in Wien keine Vierrel wie
eewa in Paris, in denen ausschlieBlich sovial
Schwache wohnen.

Und was funktioniert weniger gut?

Es gjht in Wien eine gewisse pat:‘m'.'lliﬁt:'sc]'tr
Tradition des von oben herab”™, die von beiden
Seiren, Stade und Biirger. noch gepilege wird.
Eine gewisse Denkweise, wir bawen fiir euch,
und ihr seid bitte dankbar und wihle uns® (SP0
Anm. der Red). Es gibr daher cine gewisse Uber-
versargung mit allem, was das Waohnen berriffi.
Das steigert zwel fellos die L:h-rmr_]luli(:.il. erzeugt
aber auch eine gewisse Passivivir, Die Biicger
erwarten dann, dass die Stade Wien ihnen alles
vor dic Haustiir licfert, und beklagen sich, wenn
das nicht passiert, und wihlen dann FPPO.

‘Was ist das Geheimnis Wiens?
Diie Wohnbauforschung und das Wissen iiber
den Wohnbau. Hier hat sich in Wien @iber 100

Jahre cin enormes Fachwissen aufgebaur. Dies

falle vor allem auf im Vergleich zu Stadren,
dic das nicht getan haben. Brispic[ Berlin, wo
Bautriiger 20 Jahre nur den Bestand verwaleer
haben, und heute iibechaupt keine Ahnung mehr
habsen, wie man zur Zeit Wolinungen baue, etwa
was Grundrisse, Gemeinschaftssiume, oder neue
Formen des Zusammenlebens beeriffr.

15t Wien ein Belspiel dafir, dass sich der Markt
nicht selbst reguliert und os gezieltes Eingreifen
der Politik erfordert?
Eindeurig ja. Man sicht das im Vergleich zu allen
anderen Scidien, in denen der freie Markr mehr
Einfluss auf die Entstehung von Wohnraum har.
Es sind sich auch in Wien alle einig, dass der
gefiirderse Wohnbau qualivaciy besser st als der
frei finanzierte. Die noch relativ regulierten und
gedampfien Micten in Wicn sind auch cin ganz
wesentlicher Fakror fiir die Lebensqualicin. Und
es st cin ironischer Widerspruch, dass Wien in
neoliberalen Seidte-Rankings immer auf Plar 1
landet, gerade wegen 100 Jahren quasi-soialisti-
scher Wohnbaupoliik, ]
Interv: Marsiol Satl




