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Wie unsere nordischen Nachbarn

Wohnungspolitik 2030: Mieten statt
kaufen

Mittwoch, 17. Juni 202 172
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Bozen — Das Landesgeselz Raum und Landschaft tritt in wenigen Tagen in
Kraft, am Wohnbaufirderungsgesetz wird gearbeitet. Wichtige Themen, denn:
Ein Eigenheim kénnen sich nicht alle Shdtiroler Arbeitnehmer leisten. Doch
dass auch das Mieten einer Wohnung eine gute Alternative sein kann, zeigen
uns nordische Lander: LAnder mit einer haohen Lebensqualitat fiir sehr breite
Bevilkerungsschichten. Es muss also nicht alles weiterhin zubetoniert
werden, denn das Mieten bestehender Wohnungen ware eine gute, zu
fardernde Alternative. 5o missten bestehende Wohnungen nicht leer bleiben
und Menschen nicht dauerhaft Gber ihre YVerhaltnisse [eben.

Sidtirol hat zweifelsfrei eine hohe Lebensqualitat, aber die Immobilienpreise
sind nicht fir jede Brieftasche gedacht. Flrviele Arbeitnehmer 13sst sich der
Traumwvom Eigenheim nicht leicht erflillen. _Micht selten fiihrt das zur
perschulung von Arbeitnenmer-Familien (ber einen langen Zeitraum — bis zu
25 lahren —im schlimmsten der Falle zum Machteil von Bildungschancen und
Lebensqualitat fur die eigenen Kinder®, unterstreicht AFl-Prasident Dieter Mayr.
Doch auch das Mieten ist eine gute Alternative zum Kaufen, zeigen uns unsere
Machbarn im Morden.

Leistbares Wohnen ist auch aus diesem Grund ein zentrales Thema fir
Gewerkschaften und AF1°. _In einem Webinar, das gestern am spaten
Machmittag stattgefunden hat, haben wir einen Blick dber den Sadtiraler
Tellerrand geworfen®, sagt AFI-Direktor Stefan Perini. Wir wollen Modelle und
Erfahrungen vorstellen, die auch fir unsere Realitdt interessant sein kinnen,
um sozialgerechtes und leistbares Wohnen in S0dtirol méglich zu machen®

Teresio Pogaio, Soziologe und Experte in Wohnunagspolitik, hat das
eurapaische Projekt RESHAPE (Redesigning Social housing against Poverty in
Europe) koordiniert. Poggio erlduterte die verschiedenen Dimensionen des
Wohnens und wie diese zu einem Machhaltigkeits begriff zusammenageflihrt
werden kénnen. Der Fachmann sprach dber die Var- und Machteilen einer
angebots- und nachfrageorientierten Farderungspolitik. Die
Eigentumswohnung sei zwar eine wlinschenswerte Option, dirfe sich aber
nicht zur Einbahnstralte entwickeln, welche die untere Mittelschicht dber Jahre
in die Verschuldung treibt und Entwicklungschancen fir die eigenen Kinder
ausschlagt Dass es sich auch gut in Miete leben liefie, zeigten Erfahrungen
aus Mordeuropa und Skandinavien — Lander mit einer hohen Lebensqualitat
filr sehr breite Bevilkerungsschichten.

Die Stadt Wien ist fiir viele, denen es um sozialgerechtes Waohnen geht, seit
Jahrzehnten ein Referenzpunkt. Bojan-llija Schnabl von der Wiener
Wohnbaufarderung und Schlichtungsstelle fur wohnrechtliche
Angelegenheiten, machte deutlich, warum das so ist. Spricht Schnabl Gber
Wiens Wohnungspolitik, fallen Begriffe wie \Wohnbau-Okosystem® und
inklusive Wohnbaupaolitik®. Wien betrachtet Wohnungspolitik als ein einziges
grokes Sozialprojekt. Der Fachmann zeigte auf, wie der soziale Wohnbau den
Immaobilienmarkt stabilisiert und beruhigt. Wohnungspolitik dirfe nicht

ohne fundierte statistische Grundlage und Erhebung des Wohnbedarfs
erfolgen. Eine dem Wiener Institut fiir Wohnbauforschung' 3hnliche
Einrichtung kénne einen Paradigmenwechsel in der Wohnpolitik, weg von der
Gffentlichen Férderung der Machfrage, hin zur Schaffung eines dkologisch,
wirtschafilich, sozial und Eulturell nachhaltigen Angebaots, einleiten.

Wie wirtschaftliche Anreize und Mikrokredite unterstitzend wirken kénnen,
damit Angebot und MNachfrage von Mietwohnungen zusammenfinden, zeigt das
Projekt Milano Abitare’. Romano Guerinoni ist Generaldirektor der Stiftung
MWelfare Ambrosiano® aus Mailand, die zusammen mit der Gemeinde Mailand
das Projekt Milano abitare’ betreut. Es richtet sich an jene Mittelschicht, die zu
reich fur die Sozialmalnahmen ist, es aber aus eigener Kraft doch nicht
schafft, den eigenen Grundwohnbedarfs zu decken. Milano abitare’ fungiert als
Man-Profit-Yermittler, um potentielle Vermieter und interessierte Mieter zu
einem gedeckelten Mietzins zusammenzufihren. Die Instrumente: ein
Garantiefond fir Vermieter bei Zahlungsausfall der Miete bis zu 18 Monaten,
ein Férderungsbeitrag fir die Wiedergewinnung von Wohnungen zum
festgelegten Mietzins, Mikrokredite flr die Mieter etwa zur Varfinanzierung von
Ubersiedlungsspesen. Dank Milano abitare’ sei es gelungen, die Kultur des
gedeckelten Mietzinses im Mailander Raum zu etablieren und den Mietmarkt zu
beruhigen, so das Fazitvon Guerinoni.
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