WOHMPOLITIE

7 Punkte fiir Paradigmenwechsel

Waos braucht es, um die Wohnungspolitik in Sidtirol sozial gerecht und
das Wohnen leistbar zu machen? Das AFI priisentiert dazu eine Studie.
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Am heutigen Freitag (19. Juni) um 17 Ulr présentiert das Arbertsfordenmgsinstitut
AFT zeine jimgste Studie “Wohnungspolitik 2030: hin zu einem
Paradigmenwechsel”. Bereits vorab stellen die Mitarbeiter, Prasident Dieter Mayr
und Direltor Stefan Perini sieben Punkte bzw. Orientierungsmarken vor, die
anhand der Studie alz zentral fiir sozial gerechtes und leisthares Wohnen und
damit eine zukunftzfihige Wohnungzpolitik fir Stdtirol ermittelt wirden. “Die
Wohmmezpolitik der Zubunft muss mafgeschneiderte Antworten auf die sich
verinderten gesellzchaftlichen Gegebenheiten liefern und zu einem guten Teil die
Zuloumft anch vorwegnehmen™, betont Perini.

Die 7 Punkte des AFI

1: Ein Dach iiber dem Kopf fiir all jene, die in Siidtirol leben und
arbeiten

Dhe Gesellschaft 15t heute digital und mobil, berufliche und farmihire Biografien
sind britchiger als frither, in vielen Branchen wird nach Corona wieder
Fachloifterange] herrschen. Der zentrale Anspruch der Wohmmgspelitik mmss
sein, den Gnmdwobmbedarf der Personen zu decken, die in Sadtiro] leben und
arbeiten, unabhingip von der Anzahl an Aufenthaltzjahren in Stdtirol. Declamg
des Grmdwohnbedarfs vor Ansissigkeit!

2: Trennscharfe Wohnungsmiirkte

Die Gffentlich gefirderten Erstwobnungen miiszen Kar von den Wohmmgen am
freden Marlt getrennt gehalten werden. Eine lange Sozialbindung gewghrleistet die
Abgrennmg des Marktes zur Declung des Gruindwolmbedarfs von jenem fitr
andera Zwecke. Dias AF] erachtet ez alz wichtig, fitr die Sozialbindung einen
geniigend langen Zeitraum anrmzetzen (20 Jahre bzw: imbeprenst), pemal dem
Prinzip: “Was Gffentlich gefirdert wurde mmss dem Sffentlichen Interasse
mputelkommen ™

=

3: Beobachtungsstelle Wohnen

U den Wohnbedarf komekt einordnen mnd die zukimftige Wobkmpolitik gestalten
zu knnen, bedarf ez einer findierten Marktkenniniz. Dies gelingt durch eine
Beobachtmgsstelle, welche die Wolmsituation in allen Gememden fiberwacht und
mit den Gemeinden kooperiert, um Nachfrage und Angebot zuzammenzufihren.
Dhe Stelle ist auch fiir die Erhebung der Kauf- und Mietpreize mustindig: zur
Ermitthmg der temitorial differenzierten gedeckelten Preize und des termitonial
differenrierten *sozialen Mietzinses™. Das AF] schlagt vor, letzteren auf 75 Prozent
des Markipreizes anmnzetzen im Unterschied zum heutigen einheitlichen

4: Das Phianomen der sharing econonomy managen

Die Plattform-Okonome ist auch in Stidtirol angekommen. Online-Portale wie
booking oder airbrd sind mitverantwortlich dass Wohmmezeigentiimer es heute
vorziehen, thre Wolmmeen kowzfristiz Urlaubern zur Verfiigung zu stellen. anstatt
sie ansdzsigen ArbeiterTnmen StudentTonen und Familien langfristiz zu
vermisten. Wit “Zuckerbrot und Peitsche” mouss dafiir pesorpt werden, dass dieses
Phinomen nicht aufer Kontrolle gerat.

L: Zusiitzliches Angebot durch intelligente Lésungen

In Siidtirc] treffen grofe Wohmmeen auf Heine Hanshaltsgréfien. Durch eine
mtelligentere Nutzung der bestehenden Bausubstanz witrde musitzliches Angebot
entztehen ohne Bauland erschliefien zu milszen Deshalb schlggt daz AF] emen
“Teihmgshonus® vor - einen wirtschaftlichen Anreiz fitr jene, die aus emer
grifieren Wohming zwei kleinere machen Im sozialen Wobknban (WOBL) muss die
‘gebandemnterne Rotation von Wohmmgen® zur Nommalitat werden Dieser Fall tritt
dann ein, wenn relativ grofie Sozalwohmmgen z B. nur mehr von emer Person
bewohnt werden, weil die Kinder in der Znaschenzeit ausgezogen sind oder der/die
Lebensparmer/in gestorben ist.

&: Bausparen belohnen

Der Zugang zum Eigenheim soll auch in der Studtiroler Wohnungspolitik der
Zulomnft eme Bolle spielen, allerdings nicht aus Mangel an Alternativen und nicht
unbedingt fiber Verlustbeitrige. Fir die sopenammte Mittelschicht — Hanshalten nut
Emkommen_ die fiir den Zugang zum geforderten Wohnbau zo hoch, aber fiar den
freien Markt zu gering sind — sellten Alternativen geschaffen werden, die das
Sparen belohnen. Man denke an Bauspardarlehen oder die Gewahning von
geforderten Darlehen fiir jene, die bereits einen wesentlichen Teil der Kanfsumme
angespart haben

7- Anreize setzen, damit Mietangebot und -nachfrage
zusammenfinden
Mit dem Ziel, leerstehende Wohmmeen wieder auf den Mietmarkt zuo bingen,
sollte die Gffentliche Hand wartschafthiche und stenerhiche Lenkungzmechanismen
emsetzen zum Beispiel iiber die GIS (Gememdeimmobilienstener). Es kinnen
positive Anreize peschaffen werden, wie eine geringere Bestenerung von
Wohmmgen die an Anséssipe vermietet werden, oder negative Anreize wie die
Erhéhong des Steversatzes fir Wohnungen, die lanpe Zeit leer stehen oder als
Unterlumft fiir Touristen fingieren. Zu fordem ist eme Agentor, die als Non-Profit-
Vermittler agiert, dlmlich “Fondazione Welfare Ambrosianc’, um potentielle
Vermieter und inferessierte Mieter zu einem gedeckelten Mietzins
msammenzfithren.

Weitere Details werden am Freitog, 19. Juni, um 17 Uhr im Webinar “Wohnungspolitik

2030: hin zu einem Paradigmenwechsel” vorgestellt. Die Teilnohme ist kostenfos. Eine
Anmeldung ist moch unter folgendem Link moglich: hips-//bic [y 3d10vva

https://www.salto.bz/de/article/19062020/7-punkte-fuer-paradigmenwechsel



