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Prima casa, prezzi troppo alti
e l'offerta di alloggi ¢ scarsa

ILbarometro dell’lpl. L 'elemento chiave & la destinazione d'uso. In Alto Adige il solo costruire non & la soluzione
ILdirettore: «Far confluire sul mercato abitativo primario una quota maggiore di alloggi vincolati come prima casa»

BoLzano. [l Barometro Ipl ko dimo-
stra: i problemidel mercatoabita-
tivoresidenziale sonoin nanzitut-
to gli elevati prezzi immobiliari,
ma sempre di piill anche I scarsa
offerta di alloggi. “Il solo costrui-
re non & la soluzione™, dice il di-
rettore Ipl Stefan Perini. “Si deve
fare in modo di far confluire sul
mercato abitativo primario una
quota maggioredi alloggi - vinco-
lati cosi come prima casa.”

Lo studio
Dal 2015 il Barometro Ipl sonda
ali siano, secondo 1 bivoraton
ipendenti dell’Alto Adige, le
maggiori difficolta ndl’acquisto
di un alloggio: mentre il maggior
ostacolo @ rappresentatodal prez-
20 degli immobili (la percentuale
varia dall'86 al 907 ), neglianni &
aumentata la percezione che vi
sia una scarsa offerta dialloggi sul
mercato. Secondo il ricercatore
Ipl Lorenzo Vianind, “si tratta di
una lacuna in buona parte soloap-
parente. Diversi studi dimostra-
no come la quantita dialloggi sa-
rebbe suffidente per garaﬁﬁre Ia
prima casa all'intera popolazio-
ne. Gia nello studio * Abitare 2030°
del 2017, I'lpl sottolineava come
migliaia di alloggi - il12% del tota-
le — fossero inutilizzati, in parte
perché seconde case e in parte
perché, per vari motivi, non sono
tornatisul mercato residenziale.”

La pandemia

I 2020 & stato un anno di enormi
cambiamenti per viadella pande-
miz: il crollo economico di alcund
settori economid non ha solo re-
so superflua lofferta inalouni am-
bitidi mercato, come quello turi-
stico, ma ha anche lasciato i lavo-
ratori indifficolth. Per il presiden-
te dell'Ipl Dieter Mayr, “Le politi-
che abitative pubbliche hanno in
passato garantito I'accesso allaca-

sa di proprietianche per soddisfa-
re i Eﬁnl;f delle [m?:;ﬁe piit in
difficoltd, ma esiste oggi una fa-
saa di lavoratori cui queste
misure sono insufficienti: serve
un mix di politiche abitative che
tenga conto delle diverse tipolo-
gie di mercati residenziali presen-
ti in provincia - le grandi cittd, i
piceoli centri, i comuni turistici,

elli periferici.” Proprio neime-
E;lpr-ﬂ;’?d-l-:nlj I’ini:eir‘r:r;!:II dell’emer-
genza sanitaria, I'Ipl ha realizzato
urio studio in cul venivano propo-
steuna seriedi misure e interven-
tind breve, medio e lungo perio-

do per portare : i vuoti sul
mercato. “Seguendo i principi
fondamentali della legge “Territo-

rive paesaggio’ riguardoil conte-
nimento dell'utilizo del suolo™,

. énafstﬂ: di prime .[:asfeln Alto Adige. Secondo U'lpl la priorita & la destinazione d'uso dei nuovi edifici

afferma il direttore Ipl Stefan Peri-
ni, “I'lstituto propone nuove stra-
tegie per portare sul mercato un
numero considerevole di alloggi
senzadover ricorrere anuove co-
strurond, salvaguardando cosi la
sostenibilit ambientale delterri-
torio e al contempo garantire la
sostenibilith economica, sodale e
culturaledel mercato abitativo lo-
cale. Tl problema in Alto Adige
non & tanto I'assenza di abitazio-
ni, mail fatto chequanto viene co-
struitonon sempre vengariseva-
toal mercatoabitativo primario -
quello per laprima casa.”
Eccoallora tre proposteavanza-
tedagliesperti dEHF?]JJfI%

Unintermediario pubblico
L'articolo 39 della legge provin-

A i’i |

ciale ‘Territorio e ps in’ pre-
vede che le abimﬁ:n%walie ai
residenti possano rimanere vuote
per un massimo di sei mesi, tra-
seorsiiquali i proprietarisonoob-
bligatia sottoscrivere un contrat-
to di locazione attraverso I'Ipes.
L'Ipl propone di espandere que-
stoambito di intervento, permet-
tendoai piceoli proprietari di uti-
lizzare I'Ipes come intermediario
anche senza dover aspettare ka
scadenza semestrale: il soggetto
pubblico, affidabile e senza scopo
di lucro, solleverebbe i singoli cit-
tadini dal doversi occupare del ca-
rico burocratico e delle difficol ta
legate all'affitto; I'Tpes a sua volta
riuscirebbe a soddisfare una pit
ampia fetta della crescente do-
manda di abitazioni a prezzi age-
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Prima casa, prezzi troppoalti
clofferta dialloggié scarsa

volatisenzadover acquistareo co-
struire nuove abitazioni, che a
scadenza del contratto tornereh -
bero nella disponibilita del pro-
prietario.

Locazioni, fiscalita agevolata
Per rendere vantaggiosoil ricorso
alla locazione tramite Tpes, pos-
sono essere introdotti strumenti
simili a quellisviluppati da ‘Mila -
no abitare’, con vantaggi econo-
mid immediati per la durata del
contratto. L'ente de capoluogo
lombardo prevede per il locatore
un bonus immediato da1.200 €a
2000 €, la riduzrione di Tasi, Imu
edela cedolare seeca, mentre lin-
ilino ottiene un canone agevo-
lato che potra essere detratto
dall'Irpef. Sono previsti inoltre
microcrediti per entrambi, in mo-
do da rendere economicamente
accessibile I"abitazione o ripiana-
rele morositi dell'inguilino.

Risanamento dell’esistente

Icontributi per il recupero del pa-

trimonio esistentesonoin cresci-
tae sono fondamentali perché cir-
ca la meta deglialloggi recuperati
haottenuto un sostegno finansda-
rio provinciale. E necessario au-
mentare ancoral impegnoin que-
sto settore, agevolando I'accesso
al superbonus 110% e aumentan-
do gli sconti fiscali nel caso venga-
no riviste le superfici e cubature
presenti per evitare il sottoutiliz-
20 dell’edificato. Sono inoltre da
incentivare i m}gerti di co-hou-
dng e sodal-housing, sostenen-
do i percorsi volti al riutilizzo di
strutture abbandonate. Le abita-
#Honiottenute in questo modo do-
vrannoesseresol topostea un vin-
colo forte e duraturo, per evitare
che i finanziamenti per il recupe-
rofiniscano per incentivare mer-
cati diversi da quelli rivoltial biso—
gno abitativo primario. DA.PA



