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SPEZIAL BAUEN & WOHNEN

SUDTIROL - Das AFI-Barometer
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AFI-Direktor Stefan Perini

Seit 2015 geht das AFI-Barome-
ter der Frage nach, mit welchen
Schwierigkeiten Siidtirols Ar-
beitnehmer beim Erwerb des Ei-
genheims konfrontiert sind. Die
grofte Hiirde stellen nach wie vor
die Immobilienpreise dar (86 bis
90 Prozent der Nennungen); mit
den Jahren hat sich aber auch die
Wahrnehmung verstdrkt, dass es
an Angeboten am Wohnungsmarkt
mangelt. AFI-Forscher Lorenzo Vi-
anini meint, es handle sich ,zum
GroRteil nur um einen scheinbaren
Mangel. Verschiedene Studien bele-

und zum Teil um Wohnungen, die
aus den verschiedensten Griinden
nicht mehr auf den Wohnungsmarkt
kommen.”

2020 war aufgrund der Pandemie
ein Jahr groRer Veranderungen:
Der konjunkturelle Einbruch in

licht bzw. den Wohnbedarf der
notleidenden Familien gesichert.
Heute reichen diese MaRnahmen
jedoch nicht mehr aus, um be-
stimmte Arbeitnehmerklassen zu
erreichen: Es braucht einen Mix an

turelle Nachhaltigkeit des lokalen
Wohnungsmarktes gewdhrleistet.
In Siidtirol herrscht an sich kein
Wohnungsmangel; vielmehr liegt
das Problem darin, dass die Woh-
nungen nicht immer auf dem Markt

bestimmten Wirtschaftssektoren, Wohnpolitiken, welche den unter- fiir den Grundwohnbedarf landen.”
allen voran im Tourismus, hat schiedlichen Wohnungsmarktenin Vorschlag 1: Die Vermittlung
nicht nur das Angebot in manchen unserem Land gerecht werden ~in  durch die éffentliche Hand

Marktbereichen eriibrigt, sondern
auch Arbeitnehmer in eine Notlage
gebracht.

AFI-Prasident Dieter Mayr

Dazu AFI-Prdsident Dieter Mayr:
,Die 6ffentliche Wohnungspolitik
hatte bisher vielen Familien den
Zugang zur Erstwohnung ermdg-

grofen Stadten, kleinen Gemein-
den, touristischen Ortschaften und
Randgemein.”

Kurz vor Ausbruch der Pandemie
hatte das AFI in einer Studie
verschiedene kurz-, mittel- und
langfristige MaRnahmen vorge-
schlagen, um leerstehende Woh-
nungen auf den Markt zu bringen.
»Dabei sind wir vom Prinzip des
Gesetzes ,Raum und Landschaft’
ausgegangen, den Bodenverbrauch
einzuschranken”, hebt AFI-Direktor
Stefan Perini hervor. ,Unser Institut
schldgt neue Strategien vor, um
eine beachtliche Anzahl an Woh-
nungen wieder auf den Markt zu
bringen, ohne neue Gebdude bauen
zu miissen. So wird einerseits die
Umwelt geschiitzt und andererseits
die wirtschaftliche, soziale und kul-

Laut Artikel 39 des Landesgesetzes
,Raum und Landschaft’ diirfen die
Wohnungen fiir Ansdssige hochs-
tens sechs Monate leer stehen;
anschlieRend sind die Eigentiimer
verpflichtet, einen Mietvertrag mit
dem Wohnbauinstitut zu unter-
schreiben. Das AFI schldgt vor, die
Maglichkeit der Vermittlung iiber
das Wohnbauinstitut auch auf die
kleinen Eigentiimer auszudehnen,
ohne zwingend die Frist der sechs
Monate abzuwarten. Das WOBI wiir-
de als zuverldssige, gemeinniitzige
offentliche Einrichtung den einzel-
nen Biirger von der biirokratischen
Belastung und den Schwierigkeiten,
die mit der Anmietung verbunden
sind, entlasten. Zudem kénne das
WOBI dadurch mehr Wohnungen zu
geforderten Mietpreisen anbieten,
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ohne neue Gebaude kaufen oder
bauen zu miissen. Nach Auslauf des
Vertrages wiirden die Wohnungen
dann wieder an den Eigentiimer
zuriickgehen.

Vorschlag 2: SteuerermidBigun-
gen fiir Mieten

Um die Vermietung iiber das Wohn-
bauinstitut schmackhafter zu ma-
chen, konnten dhnliche wirtschaft-
liche Vorteile wie jene von Milano
abitare’ eingefiithrt werden, die
unmittelbar sowie fiir die gesamte
Dauer der Vertragszeit wirken. Die
lombardische Korperschaft sieht fiir
den Vermieter einen Sofort-Bonus
zwischen 1.500 und 2.000 Euro
sowie die Reduzierung der TASI,
GIS und der Abgeltungssteuer vor,
wahrend der Mieter die Wohnung
fiir einen festen Mietzins erhilt,
der dariiber hinaus von der Ein-
kommenssteuer in Abzug gebracht

werden kann. Zudem sind fiir beide
Parteien Mikrokredite vorgesehen,
damit die Wohnungen erschwing-
lich sind bzw. ausfallende Mietzah-
lungen gedeckt werden konnen.
Vorschlag 3: Sanierung der be-
stehenden Gebaude

Eine wesentliche Rolle spielen auch
die zunehmenden Beitrage fiir die
Wiedergewinnung der bestehenden
Bausubstanz: Etwa die Halfte der
sanierten Wohnungen ist Gegen-
stand einer finanziellen Beihil-
fe von Seiten des Landes. Dieser
Bereich erfordert allerdings noch
weitere Eingriffe, indem zum Bei-
spiel der Zugang zum sogenannten
Superbonus 110 Prozent erleichtert
und die steuerlichen ErmaRigungen
erhoht werden, falls Flachen und
Bauvolumen umgebaut werden,
um die bestehende Bausubstanz
besser zu nutzen. Zudem sind auch

»Cohousing- und Social-Housing-
Projekte” mit Einsatz von leerste-
henden Gebauden zu fordern. Fiir
diese Wohnungen sind dauerhafte
und stringente Bindungen vorzu-

sehen, damit die Finanzierung fiir
die Wiedergewinnung auch tatsach-
lich dem Markt fiir die Deckung
des Grundwohnbedarfs zugute-

#sowohntstidtirol
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\Wohnen wird wieder bunter

Wenn Sie in den ndchsten Monaten
neu bauen oder sanieren machten,
bieten die Wohntrends 2021 Inspi-
ration und Orientierung.
Freiflichen gewinnen seit einigen
Jahren bei der Grundrissplanung
von Biiros und Wohnungen an Be-
deutung. Die Open-Space-Konzepte
schaffen flieRende Ubergange zwi-
schen verschiedenen Nutzungsbe-
reichen. Damit fordern Sie das Mit-
einander - sowohl im Familienleben
als auch am Arbeitsplatz. Offen
gestaltete Raume wirken zudem
optisch groRer, freundlicher und
lassen Platz fiir Kreativitat.

Die Kiiche wird groSer

Der anhaltende Trend zu groReren
Kiichen zeigt, dass die Kiiche langst
nicht mehr nur ein funktionaler
Raum ist. Sie ist buchstéblich der

+Hotspot” des Familienalltags und
Mittelpunkt des Zuhauses. Bei der
Kiichenplanung ist deshalb eben-
falls eine offene Gestaltung gefragt.
Im Zentrum steht vorzugsweise
eine Kochinsel, die von maRge-
fertigten Kiichenzeilen, Fronten
und Schranken im einheitlichen
Look umrahmt wird. Dabei wird
zunehmend Wert auf eine hochwer-
tige, moderne Ausstattung gelegt.
Materialien, Farben und Dekor sind
sorgfaltig gewahlt und aufeinander
abgestimmt, um ein harmonisches
Gesamtbild zu schaffen.

Wellness fiir zu Hause

Mit Dimmlésungen im Bad sorgen
Sie fiir die richtige Lichtstimmung.
Der Trend zu mehr Wohnlichkeit
im Bad ist ungebrochen. Im Zuge
dessen riickt das Badezimmer als
individuell gestalteter Riickzugs-
raum in den Fokus von Interior-

Designern und Architekten. Ebenso
wie in anderen Wohnbereichen
dominieren natiirliche Materialien
und dezente Farben wie Beige-,
Grau- und sanfte Pastelltone, die
eine Atmosphdre der Ruhe und
Entspannung schaffen.
Accessoires aus hellen Holzern
wie Bambus sowie Waschtische
und Flichen aus robusten Natur-
baustoffen wie Kalkputze, Granit
oder Marmor verwandeln das Bad
in eine dkologische Wellnessoase.
Moderne Technologien verbinden
Designanspriiche und Funktiona-
litdt. Digitale Steuerungssysteme
an wassersparenden Armaturen,
smarte Spiegel und eine intelli-
gente Beleuchtung sorgen fiir mehr
Komfort und Nachhaltigkeit im
Badezimmer.

GroBe Fenster schaffen Ambiente
Die Wirkung von natiirlichem

Licht wird von Bauherren, Archi-
tekten und Innenraumgestaltern
immer mehr geschatzt. Sowohl
bei Neubauten als auch bei Sanie-
rungsprojekten geht der Trend zu
groRen, bodentiefen Fenstern und
Glasfronten, durch die mdglichst
viel Tageslicht in den Wohnraum
dringen kann.
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In Kombination mit offenen Fla-
chen entstehen helle, lichtdurch-
flutete Raume. Die Neugestaltung
der AuRenwand bietet Planern auch
neue Moglichkeiten fiir eine bessere
Isolierung. Moderne Fassadensys-
teme und hochwertige Materialien
der Verkleidung schiitzen effektiver
vor Hitze und Kalte. Dabei werden
ebenfalls natiirliche Baustoffe wie
Naturstein beliebter.
Natiirliche Einrichtung
Bei der Wandgestaltung und Wahl
des Bodenbelags bietet sich Bau-
herren und Modernisierern mitt-
lerweile eine enorme Vielfalt an
Maglichkeiten. Holz, geschliffener
Beton und texturreicher Naturstein
fithren die Wohntrends 2021 fiir
Wande und Boden an.
Auch Keramik-Fliesen konnen be-
sondere Akzente setzen, beispiels-
weise in kunstvollen Mosaiken oder
im Terrazzo-Look.

(Quelle: Interior Design)

ES DARF WIEDER

BUNT WERDEN

Knallig oder dezent, kontrastreich
oder Ton in Ton? Die Farbexperten
vom Pantone Color Institute haben
erste Prognosen fiir die Interior-
Trendfarben 2022 preisgegeben.
Sie beobachten regelmdRig, wel-
che Farben in unterschiedlichsten
gesellschaftlichen Bereichen zum
Einsatz kommen. Wir verraten Th-
nen, welche Tone und Nuancen
demnéchst angesagt sind.

Wer Design liebt, liebt auch Trend-
farben und setzt damit gerne Ak-
zente. Da ist es hilfreich zu wissen,
welche Tone bald en vogue sind.
Wer fiirs nachste Einrichtungs-
projekt in Sachen Farbe ganz auf
Nummer sichergehen will, der setzt

dabei auf fundierte Farbprognosen
von anerkannten Experten.
Brancheniibergreifend tonangebend
sind die Ausblicke des Pantone
Color Institute. Es gehort zum in-
ternational bekannten Unterneh-
men Pantone, das seit Jahrzehnten
iibergreifend giiltige Farbsysteme
fiir Industrien entwickelt hat. Seine
genauen Farbrezepturen - insge-
samt iiber 5000 - finden in der
Kosmetik-, Mode-, Textil-, Grafik-
und Druckbranche Anwendung.
Welche Farbtone in Zukunft be-
liebt sein werden, ermittelt das
Pantone Color Institute unter
anderem durch die Beobachtung
der Laufstege dieser Welt. Aber
auch verwendete Farben in der
Unterhaltungs- und Filmbranche,
in zeitgenodssischen Kunstwerken
sowie Farben, auf die man in be-
liebten Reisezielen trifft, flieRen
neben weiteren Kriterien bei der
Analyse mit ein.
Pantone-Vorhersage: Individuali-
tat widerspiegelnde Farben werden
dominieren

Dem PANTONEVIEW Colour Plan-
ner zufolge lautet das Stichwort
im Frithling und Sommer 2022
ganz klar: Individualitat. Ein
Mix aus sanften, pragmatischen
Tonen und selbstbewussten, do-
minanten Farben wird, so die
Pantone-Vorhersage, die Vielfalt
und unzihligen Moglichkeiten des
modernen Lebensstils kiinftig zum
Ausdruck bringen. Neutrale Klas-
siker, dezente Mineraltone und
weiche Pastellfarben sind folglich
bald angesagt. Ergdnzend sorgen
satte Natur- und Erdtone wie Griin,
Terracotta und Gelb fiir Dynamik
und Lebendigkeit.

(Quelie: Janette Baumann 04/02/2021 g-pulse.de)
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