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1. Klare Gesetze aus einem Guss
Sudtmls Wohnungspolitik der lulumﬂ: entscheidet sich an der

g der Land, fir “Raum und Landschaft”
sowie der Wohnbulﬁfdemng Dkst beiden Gesetze Iémen
nicl werden. D,

muss oin einziges, schliissiges Zukunftsmodell.

Der Umstand, dass der Entwurf “Raum und Landschaft” viele
Verweise auf zu erassende Durchfiihr

6. Beobachtungsstelle Wohnen
Um die Wohnbaupl auf Gemeinde- und Landesebene zu
ermdglichen, ist eine zentrale Einrichtung zur stindigen
Beobachtung der qualitativen und quantitativen Aspekte von
Nachfrage und Angebot im Wohnbereich notwendig.
Dieses Instrument ist vor dem Hintergrund des schonenden
Umgangs mit lmdvnnsmkllchm Grin, der erweiterten

enthiilt, erschwert die Einschitzung, wohin die Reise filhren soll

2. Landschaftliches Grun schutzen

aufbauenden Malnahmen milssen diesem  Grundsatz
systematisch Folge leisten.

Meben einer breiten Palette an Férderungsmafnahmen zur
Wiederverwendung von bebautem Grund bedarf es strenger
Iweckbestimmungen, die neuen Flachenverbrauch nur als
letzte Option zulassen.

3. Grundwohnbedarf sich
Alle Menschen haben ein Anrecht auf eine angemessene
Wohnung, welche die G dheit und das Wohl gewdhreistet.

I:hsmnmAn.ZSdar'" inen Er echte
der Vereinten Nauonen verankert und _muss  durch
entsprechende politische MaRnahmen al werden,

In diesem Sinne muss bei der Zuweisung von Wohnungen,

Entscheid fiir G inden und der Festsetzung
von pde:llehn Preisen’ unerlasslich.

7. Geforderten Wohnbau vorsichtig erneuern

Die geltende Wohnbauférderung hat breiten Schichten der
demmwmﬁm
Probl dell. Dieses Modell
k-m-ﬁm-mlnmdz-ndthmw
verlaufenden und funktionell getrennten Systemen (zB.
Wohnungen zum ‘gedeckelten Preis’, "Cohousing ).
Die Realitit wird zeigen, welche Instrumente sich
herauskristallisieren, um die politischen Ziele bestmglich zu

erreichen.

8. Sozialen Wohnbau starken

Das Wohnbauinstitut ist heute nicht in der Lage, der groRen
Nachfrage an Soi nac Daher miissen
die Bauanstrengungen vum werden. Aus@!hm soll dls
'WOBI hier von der Sani des aigenen Woh

und der Wiedergewinnung von Altbausubstanz. Die Nutzung der
Militirareale, die an das Land libertragen werden, bieten
Potential.

dffentlichen Beihilfen und Forderungen, der shnbedarf
der Person brw. des Haushaltes im Vordergrund stshen. Das
Kriterium des Grundwohnbedarfs muss das der Ansdssigkeit
ersetzen, das aktuell im Landesgesetzesentwurf vorgesshen ist.

Umso mehr soll nur im Ausnahmefall auf landwirtschaftliches
Grin uriickgegriffen werden.

4. Wohnungsmarkte trennen 9. Neue Rolle fur das Wobi
Mit der Sozialbin dung stellt die Sffentliche Hand sicher, dass die Ein Teil des Immobilienbestan des des WOBI scll allen Personen
Wohnbauférderungen und  die g von Baugr mit rf 2ur Miete angeboten werden. Damit wird
nachhaltig Die ihr tellten Woh d-'mmﬂr'ldmldt dividuellen soziodk
sind dem Lage angepasst, soziale Durchmischung in  den
Eine Sozalbindung ‘auf ewig’ wiirde diese Wit gef und das am
trenn-scharf von jenen unterscheiden, die fiir den freien Markt Mietmarkt besinflusst.

bestimmt sind. Die Trennung der beiden Markte hat
Auswirkungen auf das Preisniveau, das nach unten tendieren
wirde.

5. Grundstuckspekulation vermeiden

Bei Umwidmung in Baugrund steigt der Wert des Grundstiicks

rasant, und zwar allein aufgrund einer politischen

Entscheidung, ohne dass der Eigentiimer einen besonderen

- oder Ar hitte. Aus diesem

Grund ist es gerechtfertigt, dass mindestens zwei Drittal des

Wertzuwachses infolge von Umwidmung d er &ffentlichen Hand
zufliefien.

Unter dieser Voraussetzung kann Baugrundzu sozialen Preisen

b und leistb Wohnen B

werden.

Auflange Sicht ist sine Abschaffung der Mietbaihilien denkbar,

10. Mehr Mietwohnungen

Um leerstehende Wohnungen wieder auf den Markt zu bringen
und erschwingliche Mieten 2u gewdhrleisten, sollte eine
dffentliche Enrichtung geschaffen werden, die zwischen
Vermietern und Mietern vermittelt - nach dem Vorbild des
Voraribergers “VOGEWOSI ",

Private kénnen dieser Land lle ihre leerstehend

fiir eine Vermistung liberlassen und erhalten die Gewihr fiir du
piinktliche Zahlung der Miete. Diese Schnittstelle Gbemimmt die
finanziellen und rechtlichen Risiken und die Verwaltungskosten.
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Griinde fiir die hohen Immobilienpreise in Siidtirol
Motivi per gli elevati prezzi immobiliari in Alto Adige

- Wenig Dauersiedlungsgebiet (5,5%)
- Scarsita del territorio insediativo (5,5%)

« Morphologische Gegebenheiten
- Condizioni morfologiche

- Hohe Bauqualitat
- Elevata qualita nelle costruzioni

- Geschutzter Markt & Angebotskonzentration
- Mercato protetto & concentrazione dell'offerta

« Allgemein hoher Wohlstand und Lebenshaltungskosten
- Tenore e costo della vita generalmente elevato

- Wohnbaufdrderungen
- Sovvenzioni dell'edilizia abitativa




Die Datenbasis O AFIIPL
La base dati

1,0 Rurale

30,3 | Rurale _Andrilnc
Altrei lindlich landlich “ Rurale Anterivo
Eppan adW Kleinere Zentren kleinere Zentren 168 Piccolo centro Appiano ssdv
Hafling touristisch touristisch 120 Turistico Avelengo
Abte: touristisch touristsch 168 Turisico Badis
Barbian Lindlich landlich 16,0 Rurale |Batbiano
Bozen Stadt Stadt 136 Citta |Botzane
Prags landlich > istisch Landlich 6,6 Rurale > turistico Rurale |Braies
Brenner landlich > kleinere Zentren | landlich 114 6| Rurale > piccolo centro. |Rurale |Brennero
Brixen kleinere Zentren > Stadt kleinere Zentren 240 4] Piccolo centro = Citta Piccolo centro IB-
Branzoll landlich > kleinere Zentren kleinere Zentren 20,7 Rurale > piccolo centro Piccolo centro IBrunznb
Bruneck kleinere Zentren > Stadt kleinere Zentren 253 Piccolo centro > Citta Piccolo centro Brunico
‘Kuens landlich landlich 242 Rurale Rurale Caines
Kaltern adW Kleinere Zentren > touristisch _|touristisch 3475 ; Piccolo centro > turistico | Turistico Caldaro ssdv
Freienfeld landlich > kleinere Zentren |landlich i Rurale > piccolo centro Rurale Campo di Trens
Sand in Taufers  |kleinere Zentren > touristisch  |kleinere Zentren Piccolo centro > turistico | Piccolo centro Campo Tures
Kastelbell- Tschars |landlich landlich Rurale Castelbello-Ciardes
Kastelruth touristisch touristisch Turistico Castelrotto
Tscherms Lindlich landlich Rurale Cermes




Wohnungspreise: Kauf (2019, €/m?) *
Prezzi delle abitazioni: acquisto (2019, €/m?) *

[ 2.500 - 3.000

B 2.000- 4500
4500+
* Zentrum/zentrumsnah
* Centrale/semicentrale
Quelle: Ausarbeitung AFI
Fonte: elaborazione IPL © AFIIPL 2021




Wohnungspreise: Miete (2019, €/m?) *
Prezzi delle abitazioni: affitto (2019, €/m?) *

* Zentrum/zentrumsnah
* Centrale/semicentrale

Quelle: Ausarbeitung AFI

Fonte: elaborazione IPL © AF11PL 2021




Bevolkerungsveranderung (2001-2021, in %)
Variazione della popolazione (2001-2021, in %)

Quelle: Ausarbeitung AFI
Fonte: elaborazione IPL © AFIIPL 2021




Bevodlkerungsdichte (2019, Personen pro km?)
Densita della popolazione (2019, persone per km?)

[ 40 - 100
[ 100 - 1.000
1000+

Quelle: Ausarbeitung AFI
Fonte: elaborazione IPL © AFI1IPL 2021




Pendlersaldo (Ein- minus Auspendler) zur Wohnbevodlkerung 15+ (2011, in %)
Saldo del pendolarismo (in entrata - in uscita) sulla popolazione 15+ (2011, in %)

Quelle: Ausarbeitung AFI

Fonte: elaborazione IPL © AFIIPL 2021
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Bettendichte (2018-2019, Betten / 1.000 Einwohner)
Densita ricettiva (2018-2019, posti letto / 1.000 abitanti)

11.



Index der touristischen Intensitat (2018-2019, Nachtigungen [ EW x Zeitraum)
Indice dell'intensita turistica (2018-2019, pernottamenti / abitanti x periodo)

Quelle: Ausarbeitung AFI

Fonte: elaborazione IPL © AFIIPL 2021
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Anteil Eigentumswohnungen (2011, in %)
Quota abitazioni in proprieta (2011, in %)

uelle: Ausarbeitung AFI
nte: elaborazione IPL © AFI IPL 2021
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Anteil Mietwohnungen (2011, in %)
Quota abitazioni in locazione (2011, in %)

Fonte: elaborazione IPL © AFIIPL 2021

14.



Anteil nicht standig bewohnter Wohnungen (2011, in %) *
Quota abitazioni non abitualmente occupate (2011, in %) *

* Zweitwohnungen + Leerstande
* Seconde case + case sfitte

Quelle: Ausarbeitung AFI
Fonte: elaborazione IPL © AFI IPL 2021
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Gemeindetypologien: 8-teilig
Tipologie comunali: classificazione a 8

I Stact B \andlich =» kleinere Zentren

Citta rurale =» piccolo centro
Il «Ieinere Zentren =¥ Stadt [ landlich
piccolo centro =¥ Citta rurale
Il <leinere Zentren R \andlich =» touristisch
piccolo Centro rurale =¥ turistico
Il kleinere Zentren =¥ touristisch [l touristisch
piccolo centro =¥ turistico turistico
Quelle: Ausarbeitung AFI
Fonte: elaborazione IPL © AFIIPL 2021
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Typologie "Kleinere Zentren"
Tipologia "Piccoli centri"

sand|injTaufers]
Campoilires)

o

‘-m::::zz
N>

Egpan a.d.W5
Agg'lann s.57d

Quelle: Ausarbeitung AFI
Fonte: elaborazione IPL © AFI IPL 2021
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Taufers im Minstertal

Typologie "Landliche Gemeinde"
Tipologia "Comuni rurali

Franzensfeste
Fortezza

L Lorenze
Lorenzodi Sebato

artin in Thurn
i3

StiMartin i n
Kastelbell Téchars - ! Marting in Badi

Castélbelld*Clardes

rad am
Prato 3llo Stelvio.

Quelle: Ausarbeitung AFI
Fonte: elaborazione IPL

Trugen im Naturpark

Kurtatsch a.dW, Trétena nel parca naturale

Cortaccia s.5.dv!

Margreid 3.4
Magrés.s.d.y.

Kurtinig a.dW.
Cortinas.s.dw.

© AFIIPL 2021
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Typologie "Touristische Gemeinde"
Tipologia "Localita turistiche"

ARrnta
WVallEATrina

Ratschings

Racines

St. Martin'in Pass.
S. Martino in Passiria

eonhard in Pass.
'sonardo in Passiria Natz;Schabs

Z3qhap
Naz-Sciaves,

l\‘ Toblach =Sexten
St. Christinain'Groden FaTebb: Dobbiacol SE5F0)
~ s. Cristina Valgardena
0

Wolkenstein in Griéden
Selva di val Gardena

Welschnofen
Nova Levante

Quelle: Ausarbeitung AFI
Fonte: elaborazione IPL © AFIIPL 2021

20.




Gemeindetypologien: 4-teilig
Tipologie comunali: classificazione a 4

B St
Citta

Il kleinere Zentren
piccolo centro

3 landlich
rurale
W touristisch
turistico
Quelle: Ausarbeitung AFI
Fonte: elaborazione IPL © AFIIPL 2021
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Charakteristiken: Ubersicht
Caratteristiche: panoramica

Kleinere
Stadt Zentren Landlich Touristisch

Prezzi delle abitazioni:
Wohnungspreise:Kauf 21653 €| 31400€ 24838€ 320496 o ccleabiiazionl

acquisto
Wohnungspreise:Miete 124 € 9,9 € 7.2 e 115 € Prezzidelle abitazioni: affitto
Bevdlkerungsdichte 1805,5 210,2 72,3 68,4 Densita della popolazione

Bevdlkerungsveranderung +15,7% Variazione della popolazione

Pendlersaldo +213% -6,2%

-15,6 %

Saldo del pendolarismo

Bettendichte 94,0 267,3 4435 1490,2 Densita ricettiva
|I'IdE)(l.:|E.."I' ot 3,4 g2 15,2 Indice dell'intensita turistica
Intensitat
Anteil Eigenheim 55,5% 70,2 % 73,9% 63,4% Quota abitazioni di proprieta
Anteil Mietwohnungen 32,4% 12,0% 116% Quota abitazioni in affitto
Anteil nicht stéandig 10.3% 6.9 % 12.4% Quota abitazioni non
bewohnter Wohnungen o o s abitualmente occupate

Citta Piccolo Rurale Turistico

centro

22.



AFl-Tagung: "Wohnungsnot in Siidtirol"
Convegno IPL: "Emergenza abitativa in Alto Adige"
03.09.2021

[ AF-Workshop —
Workshop IPL

--
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Plenaria

24.



AFI-Workshop
Workshop IPL
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4 Realitaten
4 realta

26.



BISO6NT
REDALTNISSE
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S AFIIPL

Grazie per l'attenzione
Danke fiir die Aufmerksamkeit

of-*
Com'\‘\%so
3|
.‘ . 5.
P Neue AFI-Studie! i |
4” Nuovo studio IPL! ]

"Wohnungsnot in Siidtirol:
4 Realitdten, 4 Handlungsschienen"
"Emergenza abitativa Alto Adige:
4 realta, 4 aree di intervento"

Flr weitere Infor
Per maggior informaziani:

a] i

< AFIIPL
stefan, perini@afi-iplorg
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